Phu luc s6 04-Mdu sé 01/CNV

= BO }gAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY PAU TU Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
PHAT TRIEN NHA VA PO THI
S6: 4646 /HUD-DM&PTDN Ha Ngi, ngay g4 théng 3 ndm 2025

V/v: Chao dich vu canh tranh Kiém tra
va danh gia viéc tham dinh gia, xac
dinh gia tri doanh nghiép, xdc dinh gia
khoi diém Céng ty ¢b phin Tu van
dau tu va xay dung HUD-CIC

Kinh giri: Cac Pon vi c¢6 chirc ning Tham dinh gid

Tong cong ty Déu tu phat trién nha va do thi dang ¢ nhu cau thué don vi
cung cap dich vu: Kiém tra va dénh gia viéc thim dinh gia x4c dinh gia tri doanh
nghiép, xac dinh gia khoi diém phuc vu viéc chuyen nhuong von ctia Téng cong
ty Dau tu phat trién nha va do thi tai Cong ty co phén Tu véan dau tu va xay dung
HUD-CIC (Cong ty HUD-CIC), Tong cong ty tran trong kinh moi cac don vi co
chirc nang tham dinh gié c6 du diéu kién nang luc, kinh nghiém tham gia, giri HO
so deé xuat cho viéc thuc hién dich vu trén, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi dich vu/cong viée

Kiém tra, danh gia viéc tuan thi cdc quy dinh hién hanh ctia phép luat vé gia,
cac chuan muc thdm dinh gia va quy dinh phap luat li€n quan trong Ching thu
tham dinh gid, Bao cao tham dinh gia va céc hd so do Pon vi tu vin thim dinh
gia lap, bao gom nhung khdng gidi han cac cong viée sau:

- Kiém tra, c6 y kién danh gia vé cac co sé thim dinh gia, thong tin, dir liéu
dung lam can cr tham dinh gia.

- Kiém tra, c6 kién danh gia vé céch tiép cin va cac phuong phéap thim dinh
gia cua Pon vi tu van tham dinh gia.

- Pénh gid ho so tham dinh gia...

2. San pham dich vu

San pham cua géi dich vu bao gom Béo céo ket qua kiém tra va danh gia
viéc thAm dinh gi4; tham muu cho Téng cong ty vé céc van ban ¥ kién dbi véi
Pon vi tham dinh gia.

3. Thoi gian va tién dé thue hién
~ Thoi gian thue hién hop ddng toi da 1a 07 ngay, ké tir ngay nhén duge Ho so
tham dinh gia.
, Tién do chi tiét va }ién do ndp bao céo do Bon vi tu van xay dung trén co so
ké hoach lam viéc va bo tri nhéan su.
4. Mot s6 théng tin vé Cong ty HUD-CIC
4.1. Thong tin chung vé Cong ty

~




Cong ty co phan Tu vén diu tu va xay dung HUD-CIC dugc chuyen d6i tur
Coéng ty Tu van dau tu va xay dung thugc Tong cdng ty Dau tu phét trién nha va

dé thi thanh cong ty ¢6 phan theo Quyét dinh 6 1654/QDb-BXD ngay 30/08/2005
cua B9 truong B Xay dung.

Cong ty hoat dong theo Glay chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty cd
phan s6 0103009599 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi cép lan dau ngay
17/10/2005, dang ky thay déi 1an thtt ndm ngay 13/8/2015.

- Nganh nghé kinh doanh:

+ Hoat dong tu vén kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan;

+ Thi cong Xay dung céc cong trinh X4y dung quy mé nho;

+ X4y dung thuc nghiém theo cac dé tai khoa hoc cong nghé;

+ Trang tri noi thét, ngoai thét cong trinh;

+ Kinh doanh bét dong san;

+ Kinh doanh vat liéu xay dung;

+ Dich vu cung cép va dao tao chuyén gia trong linh vuc tu van xdy dung.

- Tru s¢ chinh: Tang 4, tang 5 tda nha 777 dudng Giai Phéng, phudng Gidp
Bat, quan Hoang Mai, Ha Noi.

4.2. Cac thong tin khac

Theo bao cdo 56 37/BC-TDDPV ngay 02/01/2025 cua T dai dién vén Cong

ty HUD-CIC vé viéc trién khai thuc hién chuyén nhuong von dau tu ctia Tong cdng
ty HUD tai Cong ty HUD-CIC va BCTC da duogc kiém todn céc nim 2022, 2023:

- Vén diéu I¢ va co cédu cb dong

Tai ngay 31/12/2024, vbn diéu 1& Cong ty 12 9.900.000.000 ddng, v6i co cau
c¢6 dong nhu sau:

STT Tén c6 dong Vén gop (dong) | Ty %
I | Téng cong ty Pau tu Phat trién nha va db thi 5.049.000.000 51%
2 | Céc cb dong khac 4.851.000.000 49%
Téng cong 9.900.000.000 100%

- Tinh hinh dau tw vén vio cdc doanh nghiép khac

+ Pau tu vao Cong ty ch phan Kién tric va xdy dung CIC DECOR:
2.550.000.000 déng chiém 62,96% vbn thuc gop (4.050.000.000 dong), Cong ty
HUD-CIC da trich lap du phong 1.442.443.842 dong.

+ Pau tu vao Cong ty cb phan Tu van dau tu va xdy dung HUD-CIC Mién
Nam: 1.020.000.000 dong chiém 65% vén thuc gop (1.570.000.000 ddng), Cong
ty HUD-CIC da trich lap du phong 267.491.697 ddng.

+ Pau tu vao Cong ty HUD6: 1.000.000.000 dbng.

- Tinh hinh qudn Iy, sie dung nha, dat

Hién tai, Cong ty HUD-CIC dang s& hitu 967,38m?2 dién tich san tang 4, tang 5
toa nha 777 Giai Phong, phuong Gidp Bét, quan Hoang Mai, Ha Noi.

- Tinh hinh tai san cua Cong ty
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Mot s tai san chinh ctia Cong ty HUD-CIC, gdm:

+ Quyén s¢ hitu ting 4, ting 5 toa nha 777 Giai Phéng, phuong Gidp Bat, quan
Hoang Mai, Ha Noi .

+ 01 Xe 6 td Toyota Camry doi 2001

- Tinh hinh tai chinh
- No phai thu ngan han dén 31/12/2024: 5.369.772.034 dong. Trong do:
+ Phai thu khach hang:
+ Tra trude nguodi béan:
+ Phai thu ngén han khac:
+ Du phong phai thu ngéin han khé doi:  -323.840.849 déng
- Chi tiét cac khoan trich 1ap du phong phai thu ngan han khé doi:
+ Cong ty c6 phan Diu tu xdy dung d6 thi Viét Nam: 298.294.800 ddng.
+ Cong ty c6 phan Dau Tu Trung Viét: 5.590.049 dong
+Ban QLDA sip xép, bd sung hé théng cdy xanh TP Vinh Yén: 19.956.000 dong
- Gié tri hang ton kho dén 31/12/2024: 1.676.635.294 ddng
Trong do:
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang la: 1.676.635.294 ddng (chiém 100%
gia tr1 hang ton kho).

- No phai tra
+ No phai tra tai thoi diém 31/12/2024: 5.699.117.822 déng
+ Céc khoan phai tra qua han thanh toan: Khong cé

- Tinh hinh quyét toan thué ctia cac nam tai chinh

4.851.942.612 dong
95.568.777 dong
746.101.494 dong

+ Nam 2022, Cuc thué TP Ha Ndi da thuc hién 01 1an quyét toan thué cho céc
nam tai chinh 2017, 2018, 2019, 2020, 2021.

+ Cac khoan truy thu thué: 128.951.325 dong

- Tai san c6 dinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024 (theo gié tri s6 sach):
112.664.694 dong. Trong do: tai san ¢6 dinh hitu hinh: 112.664.694 dong (tang 4,
tang S toa nha 777 Giai Phong, quan Hoang Mai, Ha Noi).

- M6t s6 chi tiéu chinh ctia Cong ty nhu sau:

DVT: Triéu dong

A Niim 2024
STT Chi tiéu Niim 2022 | Nim 2023 y
(Dw kién)
| | Tong tai san 18.131 14397 14.794
2 | Doanh thu thu thuin 9.258 3.050 3.326
Doanh thu tir hoat dong tai
3 cta u tu hoat dong tai 217 205 579
chinh
4 | Vén cht s& hitu 10.393 9.441 9.095
5 | No phai tra Y93 4.956 5.699
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6 | Loi nhuan sau thué 41 952 -346
Ty suét loi nhuan ST/Vén CSH

0,39% -10% -4%

7 | (ROE) ’ ’ ’
Ty suét loi nhuén ST/Tong tai

' ' 0,27% -6,6% ~2,3%

8 | san (ROA) ’ ‘ ’

(Nguén: bdo cdo s6 37/BC-TDDPV ngay 02/01/2025 ciia Cong ty HUD-CIC vé
viéc trién khai thuc hién chuyén nhuong von dau tw cia Tong cong ty HUD tai
Céng ty HUD-CIC va BCTC da dwoc kiém toan cac nam 2022, 2023)

5. Tw ciach hop 18 ciia Pon vi tw vin

a) La doanh nghiép dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cua phap luét
Viét Nam; duogc phep cung cép, da diéu ki¢n kinh doanh dich vu tham dinh gia
theo thong bao cua B Tai chinh; doc lap vé phap nhén va tai chinh ddi vai Cong
ty ¢ phan duge tham dinh gia va Don vi tham dinh gid, xdc dinh gia tri doanh
nghiép ma Tong cong ty thué thuc hién;

b) Khong dang trong qua trinh thuc hién thu tuc giai thé hoic bi thu hdi gidy
chimg nhén déng ky doanh nghiép; bi cam hanh nghé theo thong bdo cia Bo Tai
chinh; khong thudc truong hop mat kha nang thanh toan theo quy dinh cta phap
luat veé pha san;

¢) Khong dang trong thoi gian bi cAm tham dy chao dich vu theo quy dinh
phap luat;

d) Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su.

6. Yéu cAu vé niing lwe va kinh nghiém ctia Pon vi tw van

6.1. Vé ndng luc, kinh nghiém

- $6 nam kinh nghiém vé& linh vuc tu vén tai chinh: t&i thiéu 05 nam.

- 86 lugng thim dinh vién dugc phép hanh nghé theo quy dinh: 5 thiéu 05
tham dinh vién.

- 86 lugng céc hop dong dich vu tham dinh gi4, xac dinh gia tri doanh nghiép
da thuc hién trong 03 nim gan nhat: t6i thiéu 05 Hop dong.

- poanh thu hoat ddng xac dinh gia tri doanh nghiép trong 03 ndm gan nhit
toi thiéu 01 ty dong.

6.2. Vé chuyén mon/ky thudt

Co giai phap va phuong phap luan thuc hién nhiém vu tu van.

7. Bdo cao va thoi gian thue hién

Thoi gian bét dau thue hién cong viéc: ké tir ngay Hop déng c6 hiéu luc.

Ngay sau khi Hop dong gifta hai bén ¢ hiéu luc, Don vi tu véan cd trach

nhiém lap ké hoach thue hién cong viéc, danh muc cac thong tin, tai li¢u can cung
cAp va cdc yéu cau can thiét vdi Tdng cong ty dé cé su phdi hop trong cong viée.

Vige bao cao cong viée thue hién va trao d6i y kién phai dugc duy tri thuong
xuyen trong sudt qué trinh lam viée. Bét ctr thoi diém nao, khi Tong cong ty co



nhu cau déu ¢é ’thé }(iém tra Vﬁ% tién d6 thuc hién, muc d(:) hoan thanh cong
viéc ctia Pon vi tu van dé giam thicu rii ro cling nhu cé sy phoi hop.

8. Ho so dé xuit

8.1. Thanh phan cia Ho so dé xudt

a) Thu chao dich vu (Trong dé c6 cam két cia don vi tue van theo cdc ngi
dung tai muc 8.3 Thu moi chao dich vu canh tranh nay); Gidy uy quyén trong
truong hop nguoi dai dién theo phép luat cua don vi uy quyén cho ngudi khac ky
Thu chao dich vu.

b) Céc tai liéu vé& nang luc, kinh nghiém (ban chinh hodc sao y ban chinh):

- Gidy chting nhén ding ky doanh nghiép;

- Giy chtmg nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid theo quy dinh;

- Danh sach thim dinh vién dwgc phép hanh nghé tinh dén thoi diém nop ho
so dé xuét theo Thong béo cua Bo Tai chinh;

- 86 luong céc hop d(}j‘ng dich vu tham dinh gia, xac dinh gia tri doanh nghiép
cua don vi trong 03 ndm gén nhat dén thoi diém ndp ho so dé xuéat (Pon vi tu van
lap danh muc goém céc thong tin: S6 ky hi€u hop dong, ndm ky hop dong, tén
khach hang, gia tri hop dong);

- Ho so chung minh doanh thu hoat dong thAm dinh gi4 ctia don vi trong 03
nam gan nhat dér thoi diém ndp hd so dé xuat,

c) Ho so vé giai phap va phuong phép thuc hién dich vu tu vén kiém tra,
danh gia viéc thdm dinh gi4, san pham dich vu, quy trinh thuc hién theo Hb so
yéu cau.

d) Céc tai liéu khac (néu co).

8.2. Thoi gian hiéu luc ciia Ho so dé xudt

Thoi gian c6 hidu luc cia Ho so dé xudt, bdo gia: 60 ngay ké tir ngay Don vi
Tu van ky HO so dé xuat.

8.3. Cam két ciia Pon vi tw van

- Nhitng thong tin ké khai trong Ho so d& xut 1a trung thuec.

- Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang lam vao tinh
trang phd san hodc ng khong c¢6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luét.

- Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

- Khéng thay doi nhén sy trong thoi gian Hb so dé xuét ¢6 hiéu luec.

9. Thoi han ndp Ho so' dé xuat

~ Trong vong 15 ngay, ké tir ngay déng thong bao trén website chinh thirc cua
Tong cong ty va ngdy dang bdo dau tién (Tlr ngay 24/3/2025 dén 17h00 ngay
08/4/2025). Thong tin chi tiét dugc dang tai trén website: www.hud.com.vn. Cac
Ho so dé xuat dugc gii dén Tong cong ty sau thoi han néu trén sé khong dugce
xem Xeét.

Ho so dé xuat phai dugc ky boi nguoi dai dién theo phap luat (hodc ngudi

duge Gy quyén) cia Pon vi tu véan, duge déng déu, niém phong ctia Pon vi tu vén ;//_
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va giii vé Tong c¢ong ty theo ding quy dinh.

10. Nop, tiép nhan Ho so dé xuéit va thong tin lién hé

Don vi tu vin nop hd so dé xuét truc tiép hoac qua duong buu dién vé dia chi:

Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi

Ban D6i méi va phat trién doanh nghiép

Nguoi nhan: Ba Pham Viét Ha

Pia chi: Tang 30, toa nha HUDTOWER, s6 37 L& Vin Luong, phuong Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi.

Dién thoai: 0986 012 045

Email: doimoidoanhnghiep@hud.com.vn.

11. Piéu kién dé dwoc lwa chon

Pon vi tu van duogc xem xét, dé nghi lua chon khi dap g du cac diéu kién
sau day:

- C6 Ho so dé xuat dép tmg tat ca cac yéu cau trong Thu moi chao dich vu
canh tranh;

- C6 gid chao sau stra 18i, hiéu chinh sai 1&ch, trir di giam gia thip nhat.

- Théng tin vé két qua lua chon Pon vi tu vén’ s€ dugc dang tai trén trang
thong tin dién tir (website) ciia Tong cong ty: du kién trong vong 05 ngay ké tir
ngay co quyét dinh phé duyét két qua lwa chon don vi tu van.

Rat mong nhan duogc su quan tdm cia Quy Cong ty!

Tran trong. /)/

Noi nhin: d} -
o

- Nhu trén;
- TGD TCT (dé b/cao);
- Luu: VT, BM&PTDN.




